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Glugno, tempo

Lobbligo della dichiarazione anche senza vanazwm 0 versamenn da fare

PATRIZIA CLEMENT!

Come ogni anno entra ilmese
di giugno anche gli BN 0N pro--

_fgt devono fare i conil con gll- '

adempimenti riguardant [IMU:
entro il 30 scade il termine per
Jinvio della dichiardzione relati-
va al 2024 ed entro il 16 quello
per il versamento del saldo 2024
e dell'acconto 2025. Le scadenze .

sllcﬂ:m all'anng precedente. Que-
sto a differeniza di quanto avvie:

ne per altre tipologie di contri- -

bugnti (persone fisiche, socleti

edentl commercwli) periquall
la dxchlarazmne va pw:,entatd ;

“solo-in caso di varlaziani ¢ pet:
accedere a determinate agevola-

zioni, Anche il modello dautiliz- -
" zare & “dedicaid”: non deveesse- -
ordinario

re -usalo  guello

it riguardano gli enti proprietari di -
obm@fag biicatl, Arée fabbii-
“cabili @ terreni agricoli) ‘0 titola-
i di dixitti reali su di essi (uso,
usufrutto, superficie)]. Devono
prestare attenzione alla scaden-
za anche gl enti che non s000 te-
|nuti a pagare I'imposta in quan-
o i 1 oIWI%HEﬂI"gEHﬁn
dell'esenzione; In Guésio caso,
Linfattl, non dovranno effetivare
Versam enti ma Jevono Conaii-
que presentare Ia dlchiaramone.

La dichiarazione [MU ENC.
Una peculiaritd della disciplina
deglientinon commerciali e, in-
fatti, lobbligo dlpresenrare la di-
chiarazione IMU-ogni anno, an-
che con riferfmento agli immobi-
li per i quall I corunl possonc
attingere le informazioni ufil al-

la gestione del {Fibio dangban- -

che dati a loro disposizione ed
anche in assenza tli variazioni ri-

"IMLUI/IMPE, ma quells specifico.
denominato “IMU ENC" ¢he, al- - -

{ra tipi ‘tra tipicith, pud essers presenta:
to solo in via telematica (L Mo-

dello & stato approvaio con fl -

DM, 29.4.2024).

Tale particolarita & coriferma-.

ta anche nelle Istruzioni alla

compilazione del Modello: .
comma 770 [dell'art, I della L. -

160/2018] prevade espressamen-
te che la dichlarazions in argo-
mente deve essere presentaia ogni
anno diversamente quindi da
guella che avviene per laltra (-
pologin  di.  dichiarazione
IMU/IMP# e deve comprende-
re tutt gli immobili pusseduti
compresi que]li esenti. -

1l Modetlo & composte.da un’ .

frontespizio (per i dati-del con-

tribuente) e dai quaddi A, B, C, _
D. Gli immobilivanno inseritinei

Quadri A e B, {l Quadro C & dedi-
cato alla dererminazione dell'im.-

posta eil Quadro D & Lelatwn al-
]e compensazioni ¢ rimborsi.

" Le'Istruzioni chiariscone che -
-nel Quadro A devond essere di-
chiarati gli immobili imponibill
“ed anchie guelli'esénti, ma salo -
‘quielli chie podono di esengiorii
diverse da quella tpica delle at-
tvithi soctalmente vilevanti di cui-

allarticoto 1, comma 759, lette- |
~ra'g) della L. 166/2019 (v..cltre}, -

A guesti immohbili & dedicato 11

Quadro Bincui vanno inseritisia -

gliimmohili utilizzati esclusiva-
mente per e attivith agevelate {
quindi totalmente esenu) sia
quetli uiilizzati promiscuamen-
te per attivita socialmente rile-
vanti e altre atéivit {percid par-
ziaihnente imponibili).

Il versameuto dell’fmposta.
Arichele tempistiche-e le moda-

16 giugno dell'anno successivo.
Gli enti non comumerciali pos-
sonib Compensare, insede di ver-
- samento; Yeventuale credito ri-
sultante dalle c[ichlarazmm pre-
~septate. Le compensazmm 50110
pos_mbﬂi solo tra crediti ¢ dehiti

-relativi All'TMU dovuta al mede-

. §imo comune,

Le liaiuiinni dellabase ;met)-'
nihile e la riduzione dell'ali-
quota. L.a Legge 160/2019, chie

haridisciplinato I'IMU.con effet-

. to dal 2020, prevede.due ipotesi
di ndm.ione di particolare Inte-

fine di lucro, ivi c_ampre’si gli enti
ecclesigstict civilmerite ricono-
sciuti, che presertane ifiteresse ar-
tistico, storico, archeologico o et-
neoantropologicor {art, 10, &o. 1}
«che siane opera di autore non
plivivenite e lo cui esecuzione ri-
salgaad oitre settanta:anni» (art.
12, ¢o: 1), -

LOrdinanza della Cmte di
Cassazicne 24,9, 2020, n, 20131,

. @ proposita di quest fabbricati

periquali vige la presunzione di
interesse, riconosce il diritte
altesenzione IMU: anche in as-
senza «di un.formale provvedi-

resse per gl enti non profi: quel-
~Ta relativa 1 [abbrIcat stofici e
* guella prevista per 1 fabBAcat

inagibili; in entrambi i-casi Ia ti-
"~ duzlone £ del 50T (arE. TC0. 747,

mentn che riconosca | Interesse
cultum!e, emesso dail'autorita
“amministrativa.ai sensi del cita-
toD).Lgs. n. 42 del 2004, art. 13» e

. stabilisce che «talé presunzions

. leit, a elett. b). St feniga presente
che, comeé ricordancIe [Smuzio-

- sussiste poi fino & quandonon sia
stata effettuata una verifica da

lith di versamento dell 1M per

.- Elf enti non commerciall soflo

specitiche ¢ diverse rispetio.aghi

- almcontribuenu -Limposmnon
K vgiversata in ciuet main tre tem-

uerate di ACCONLo, Clascuna
al 50% dell'IMU versata

P
ndllanno’ precedente con sca- -

denza éniroil 16 giugno ed entro
ﬂ 15 dicembre-e un versamento

aldoa conguagl!o dell'imposta
complessivamente dovuta per

I mtero anno, da versare entro il-

ni del nuove modello, «le due ri-
duzioni: song cummulabili, come
_emerge dalla sentenza della Cor-
te di Cassazione n. 14279 dell's
Sluglio 20200,
Laprima siapplica al «fabbri-
-_catldl inieresse storic 0 arisheo
di cui ailariicolo 10 del decreto

legislative 42 del 2004 [Codice dei
beni-culturall e del paesaggio)».

§i tratta, del fabbricati-apparte- .

nenti a tutt gli enti pubblici e «z
persone giuridiche private senza

parte del Ministero competente,
che pud avvenire d ulficioio su
istanza dei soggetti a cul le cose
appartengono, circa la effettiva
sussistenza dell'interesse cultura-
Ie del bene (D.Lgs. n. 42 del 2004,

art. 13, comma 2), ma nel senso
cheédestinata a venire meno nel-
ia sola Ipotesi in cud, allesito del-

la verifica sul bene, non dovesse
essere risconirato alcun interesse
culturalen. -

continua a paging 2.
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La seconda agevolazione ri-

ceitive, culturali, ricreative e

sportive, nonché alle atvith di
religione e culto, come defintte

guardaifabbricall dichlaratina-

dall'articolo 16, lettera a), della’

Ihili o Tnabitabill & di Taito fon
“udlizZat, imitaraments alperio-
do deli’anno nel quale sussisto-
ne queste condizioni, L'inagibi-
lithol inabltabﬂit?ﬁe Egsate
ficlo tecnico del
_comune a mezzo di perizia a ca-
rico del proprietario, che deve al-
legare alla dichiarazione la do-
cumentazions necessaria a di-
mostrare lo stato del fabbricato.
In alternativa potra essere pre-
sentata una dichiarazicne sosti-
tutiva ai sensli del- D.PR.
445/2000. B facolta def comunt
definire le caratterisiiche-di fati-
scenza sopravvenuta del fabbri-
cato, non supetabile con inter-
vert di mnanutenzione.

Si ricorda, infine, che gli enti
che concedono fabbricati i T6-

cazione possono egsere interes-

sati anche alla ridvuzione defl’ali-
quota prevista per le abifazioni
Ipcate a canone concordato, per

le qualil'aliquota stabilita dal co-
mune viene ridotta al 75% (co..
7607,

Le esenzioni. Le esenzioni
IMU sono stabilite dai corsmi
758 & 759 dell'articolo 1 della L.,
160/2019; il primo riguardaiter-
reni agricoli; tra le ipotesi che
possono interessare gli enti non
commerciali ricordiamo i terge-
ni ubicati nei comuni delle iscle
minori indicate nell'allegato A
dellal. 448/2001 (lett. b) e quel -
li ricadenti nelle aree montane o
collinari individnate al sensi
dell'articolo 15 dellal.. 984/1977.

Lgesenzionielencate gia;l_ CoIn-
ma 759 sono perla maggior par-
te quelle gla previste in passato

anche ai fini ICI; si tratta: degli -

immaobili possedut dallo Stato e
dagli altri enti pubblict, destina-
ti esclusivamente ai cornpiti isti-
tuzionali (lett. &), dei fabbricati
rientranti nelle categorie catasta-

lida¥/1a E/9(lett. b), delfabbri- .

cati culturali di cud afl'&rficolo 5-
bis del D.PR, 60171973 (musei,
biblioteche, “archivl, parchi” e
glardini aperti al pubblico), el
Possessore non ricava alcim red-
_dito dall"uilizzazicie dell Timo-
~bile {letr, ¢). dei fabbricail desii-
nati esclusivamente all'esercizio
del culto e delle loro pertinenze

_(lett. d), del Tabbricati deliiSan-
ta Sede indicati negli arGcoli 13,

14,15 ¢ 16del Trattato tralaSan-
ta Sede e I'talia veso esecutivo
con la L, BE0/1929 (lett. e), dei

fabbricati appartenenti aghi Sta-
ti esteri e alle arganizzaziond in -
ternazionali periquali & prevista
l'esenzione dall'imposta locale
sul reddito dei fabbricat in base
ad accordi internazionali resi

esecuttvi in Jtalia (let. £), e degll -

immeobili utilizzati per attivith so-

cialmente rilevanti (lett. g).
Lultirna ipotesi di esenzione

riguarda gll immobili destinati

alle attvita socialménterilevan- -

1i che §1AN0 possedur e flizza-
i daghi enti non comimierciali e
destinat_esclusivamente allo
svolgimento, con modalitd non
commerciali, di attivit asslsten-

zm]g,__prewdcnmal; sanltalie d1

L. 27371985,

Ber usufrulre di questa esen-
zione & necessario che gli enti
I'introducanc nei loro statuti le

specifiche clausole a garanzia

della non lucrativith previste .

dail'articolo 3 del D, M. 200/2012:

a) il divieto di distribidrs; an-

che in modo Indiretto, Hitili:e
avanzi di gestione nonché fondi,

riserve o capitale duzeinte [a vita

dell'ente, in favore di ammiri-
stratord, soci, partecipant!, lavo-
ratori o collabaratori, ameno che
la destinazione o la distribuzio-

e non sianc imposte per legge,

ovvero siano effettuate a favors
dienti che perlegge, statuto o re-
golamento, fanno parte délla me-
‘desima e unitaria struttura e svol-
gono la stessa attivied oppure al-
tre attivith istituzionali diretta-
mente e specificamente previste
dalla normativa vigente;

b} l'obbligo di reinvestire utili

& avanzl di gestione esclusiva-
mente per lo sviluppo-delle atti-

vitd funzionali al perseguimento -

dello scopo istiizionale;

c) l'obbligo di devolvere il pa-~

trimonio dell'ente non commer-
ciale in easo di suo scioglimento

per. qualunque causa, ad alioro™ -

ente non commerciale che svol-
ga un'analoga attivith istitizio-
nale; salvo diversa destinazione
imposta dalla legge. _ . ..
Gli enti ecclesiastici in luogo
delle modifiche statutarie devo-

no recepire le clausole adottan- [/
do un regolamenta che deve es-
sere registrato allAgenzia delble

enirate (cfr. Ris. 1 del 3.12.2012).

Altra condizione necessaria
per l'accesso atl'esenzione & che
le attivita devono essere wsvolie
con modalita non cotnmercialy,

. cosi come Individuate dall’arti-

colo 4 del DM, 200/2012 in cui

sona stabilit i cosiddettt “requl- -

siti di settore” che prescrivono
precise caratteristiche di svolgi-
mento e vengone fissad limitl di

CONSULENTE

carattere economico, Le Istruizio-
nialla compilazione della dichia--
razione riportano dettagllata—
mente i requisitirichiesti per cia-
scuna delle attivita indicate dai-
lanorma.

Tra le particolarith di questa
ipotesi di esenzione va segnala--
to i} frattamento delle unita im-
mobiliart utlizzate promiscua-
‘mentg-sid per le attivith agevola=
-te che per altre attivitd; in questi

~casi & possibile conservare uma
parte, diesenzione’s assoggetta-~
Ie'a tassazioné 5010 una percen-
-tuale del valore dell’immonhile,
Per determmare la quota datas-
sare occotre. applica1e i criteri
stabiliti dall'articele 5 del D.M.
200/2012: quelli dello spazio; del-

le teste e del temipo. Nel primo -

caso il rapporto & determinato
dalla superficie destinata ailo
svolgimento delle attivita diver-
se da quelle meritevoli, rispetto
alla superficietotale dell'immo-
bile, siel secondo caso dal nume-
1o dei soggett nei confronti dei
«quali le attivitd sone svolte con

modalith commerciaii tispetto al
numero complessivo del sogget-
ti verso i qualt l'attivith & svolta,
nel terzo caso si prendono in
considerazione i giorni durante i
quali I'unita immobitiare & uti-
lizzatd per attivitd non esenti ri-
spetta ai 365 giorni dell’anno. Va
netate che i tre criteri Possono
-essere cumutlar, riducendo cosi
la pertentuale'di imponibilita. .

- Al finidell'ssenzionelanorma
richiede la coincidenza tra pro-
prietario ed unhzzatme, ma con

ctezione. introdotta ¢on una

_Legge diBilaneio 2024 nella qua-
le:si stabilisce che «gli immobili
siintendono passeduti anche nel-

| caso ik cul sonogoncessi in como-

dator>ad un ente non. commer-
clale che-sia «funzionalmente o
struitioralmente collegato al con--
eedentes, a condizioneche il co-
'modmt'um évolga nell'immaobile
esclusivamentele attivica secial - -
mente rilevant! individuate dal-
la norma, con modality bon

carumerciali (cfr. L. 213/2023, art.
1, co. 71, lett. a). Le Istruzioni al-
la compilazione della dichiara-
zlone.'e la Circolare 2/DF del
16.7.2024 contengono utili ap-
profondimenti e-cpportuni sug-
gerimenti pratici circa la natura
del collegamento funzionale é di
guello strutturale, documenti ai
queli si rinvia. .

La norme éi mtelpletazmne
autentica non interferisce con la

»facoltd consentita ai comuni di|

_SUPErare per via regolamentare

lanecessith dellacoincidenzatra

proprietaric e utilizzatore stabi-

lfendo ilpermanere dellesenzio- -

lativa agli 1mmnb111 desnnan al-
le attivita di religione @ culto.
Quall siano le attivith di “religio-
ne e culto” & precisato dall'arti-
colo” 16, Jeftera_a), legge n.

_222/1985 Disposizioni sugli enti

e beni ecclestasticl: «Agll effeti
delle leggi civili st considerans co-
munque: i) atitvita di religione o
di cuifo quelle dirette oll esercizio
del culto e alla cura: delle anime,
atia formazione del clero e dai re-
ligiosi, a scopi missionari, alla ca-
teches, all'educazione cristianar.
In forza di questa puurtuale indi-

cazione si cons1derano esemi ax S

ne«per Uimmobile dato incomo-

" _centri parrocchiali, { semmarﬂe

- :dato gratuito al comune o ad al-

case religiose, T monasteri e ¢on-

tro ente territoriale, o ad entenion

ventl (cf Sent. Cass. 18.12.36085,

commerclale, esclusivamente per

Tesercizio dei rispestivi scopl isti-

1. 26657), gli episcopi e gll uffict

delle Curie diocesane (cfr Sent.

tuzionall. . o

a di interpretazione dalla |

160/2018, art. 1, co. 777, lett. ¢).
La L. 213/2023 & intervenuta,
sempre con, uria notina di inter-

pretazione autentica, anche: a -

proposita della necessita che gli

immoebili siane “utilizzati” perle -

attivitd agevolate stabilendo che
«gli immobili si infendono un‘liz-

“los lo spolaly

ritevoli sanchein assenzd di eser-

iale Helle GiEiit vresse,
purché essanon o7 delarmind la ces-
sazione definitiva della strumen-
talités, Il mancato utilizzo, quin-
di, ion corporta pili la perdita
dell'ssenzione, purché si tratti di
una situazione transitoria che
non incida sulla strumentalith
dell'immebile rispetto ailo svol-

gimento delle attivita agevolate.

- Le esenzioni per gli enti ec-
clesiastici. Le esenzioni che 1i-
guardancin meniera specilica git

entl Cclesiastici soiio: quelte dil-

adettera ) del comuma 759, dal

momento che'gli edifici diculto
sono accatastati nella categoria
E/7, quellé della lettera d) riguaz-
dante gli-edifici di culto.e le loro

pertinenze; di pazticolare rilievo .

peile parrocchie, e quelle della
seconda parte della lettera &) re-

statutarb (L. .

Cass. 23.3.2005, n. 6316).
Lesenzione riguardante gli

_edifici di culto ¢ le velative pertl-

nenze consente di-escludere
dall'imposizione tutti gl immo-

“bili adibiti a luogo di culte (le

chiese) e le loro’pertinenze, che
includone, tra Valtro, I'oratorio,
le altre strutture nelle quali ven-
gono svelte le atvith parrocchia-
li ele abitazioni dei sacerdoti. Va
sottolineato che il medesimo im-
mobile potrebbe egsere oggetto
di piiipotesi di esenzione; Pedi-
ficio chiesa, infatti, & esente in
quanto & accatastato cor catego-
ria E/7 (lett. b), sitratta di un edi-

- ficio di culte (lett. d), & un fabhri-

cato ove sl svolge lattivith di re-
ligione e culto (Jleit. ). Al contra-
rio altri immobili sono esenti per
un solo motivo, come per esem-
pio le abitavioni del clero, esenti
s0lo In quanto pertinenize della

- chiesa overisiede il sacerdate in-

caricato dal vescove della cura
pastorale della parrocehia.

Fabbricat occupati abusiva-
mente. Trale ipotes] di egenzio-

. _ne va ricordata infine quella -

todottacon lal. 197/2022 chea

* “decoitete dal T® gennaio 2023

esenta, «per il periodo dellanno
durante il quale sussistono le con-
dizioni prescritte, gt immobili

. non utiliszabili né disponibili, per

i quali sia stata presentata de-
nuncla all Autoriia giudiziaria in
relazione ai redti di cui agli arti-
coli 614, secondo comma, o 633
del codice penale o per la cui oc-
cupazione abusiva sia stata pre-
sentata denuncle o inizlata azio-
ne giudiziaria penale».

Applicazione Territoriale.
Lapplicazione ~  temitoriale
del'IMU. Come ticordaco le
Istruzioni I'TMU nor si applica su
tutto ilterritorio nazionale; in for-
za dell’zutonomia impoesitiva pre-
vista dal relativi statuti sssa & so-
stituita: nella provincia di Trento,
dall'TMIS (Tmposta immobiliare
Semplice) di cui alla Legge Pro-
vinciale 30 dicembre 2014, n. 144;
nella. - provincia di  Bolzano,
dalf'TMI (Imposta Municipale Im-

‘mobiliare) di cui alla Legge Pro-

vinciale 23 aprile 2014, n, 3; nella

‘regione Friuli-Venezia Giulia,

dall'ILTA (Imposta Locale Immo-
biliare Autonoma) di cui alla leg-

ge Regmnale 14 novembre 2022,
n, 17,

5 IPRODUZICN RISKRATY,




