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COSTANZA BONSLLI

Lo scorso mese I'Agenzia delle entrate
& tornata sul tema del bonus per I'abbat-
timente delle barriere architettoniche cor:
un chiarimento che pud essere di pazti-
colare interesse per gli emnti non profit per-
ché prende In considerazione lavori ef-
fettuatl su fabbricati catastalmente awuto-
nomi, ma now inseriti in un contesto con-
dominiale, situazione spesso risconira-
bile a proposito degli amblentl utilizzati
dagli enti. :

[ quesito posto riguarda il Himite di spe-

sa sul quale calcolare il beneficio fiscalee, -

cosa che rende ancora pil: interessante-la
risposta, vienie adottata un’interpretazio-

ne pit favorevole di quella ipotizzata dal -

praponente.

Prima di entrare nel merito del docu-
mernto (Risposta 1. 89 del 7 aprile 2025 ri-.
assumiarito brevemente la dlsmplma ded

tificazione da parte di un tecnico abilita:
to, unitamente alle attestazicni di confor-
mith deiprodotti installati fornite daile dit- .

. te, per comprovare L'effeftiva rimozione o

superamento delie barriere preesistenti.
¥atenuto presemnte che i1 D.M.236/1989,

all'articolo 7.5, prevede la possibilith di de- -

roghe in caso-di dimosteata impossibilita

. tecnica di applicazione delle prescciziond,

connessa agli elemend strutturali e im-
piantistici esistenti, L'organd competente
per la valutazione tecnica e il rilascic
del¥'autorizzazione in deroga & il Sindaco,

previa parers favorevole dell'ufficio tecni- -

co comunale o deltecnico ingaricato. Seil
Sindaco ricancsce-che l'intervento facili-
ta comunque T'accesso all'edificio per i
portatori di handicap, l'intervento & age-
volabile. Un esempio tipice &la deroga sui-
la larghezza della cabina ascensore (ad

-, ‘esemipiv, 70 cndnvece di B0 cm) pusché'si

bonusche consiste nella detrazione Rarl al’

75% delle spese sostenute per g1; iterver-
4 di superamento ed elimmazione delle

barriere architettoniche effetiate dal I° -

gennalo 2027 al 31 diceimnbre 2025 su adi-
Tici gih esistentl,

i éuggeni che poss.un.n' usufrutre del

bonus, Lagevolazione riguarda tuttiisog- -

. getu, sla persone lisiche che sociefd ¢ e~

tl, col comprem, A g1 S 06T Commet- -

clali, sia nel caso In cuf svolgana solo affi-
Vith istituzionali di natura non commer-
clale, sia qualera svolganio anche atuvlté
commerciali, .

Lz detrazione spetta alproprtetarlo oti-

. tolare di diritif reali suf fabbricafi (usc, usi-

frutto, superficie), ma anche ad inguilini
0 camodarari; infatii, ana]’.ogu A Guanto
chiarito in riferimento alle altre agevala-
zioni previste per interventl di recupero
edilizio (cir risposte a interpello Agenzia
delle entrate 6.9.2022, n, 444 ¢ 21.9.2022.
n. 465) ilbonus compete at conduttorie al
comodatazi a condizione cher

- gli immobili oggetto degli interventi
stano deteout! in base ad un coniratto re-
golarmente registrato al motento di avvio
deilavori o al memento del sostenimento
deile spese, se antecedente il pledetto ay-
vio

- ottengano il consenso del praprieta-
rio;

-~ sostengano le spese relauve agh inter-
vent,

1lavori agevolabili, L’agevolaziohe, the '

& stata introdotta dall'articolo 119-ter del
D.L. 34/2020, inizialmente aveva un peri-

metro oggettive molto amplo (compren-

deva, ad esempio, anche il rifa¢imento del
bagni, la sostituzione di infissie 'automa-
zione deghi impianti}, ma dal 3% dicembre
2023 a seguito delle miodifiche apportate
dal D.L. 212/2023, gli intervent per i qua-
liviene riconesciuio il bomnug sgoo linita-
ti a quelli riguardanti: scale, rampe, ascen-
sorl, servoscala e piattaforme elevatrici.
Per poter accedere alla delrazione, gl
interventi devono rispettarel tequisitt tec-
nici previsti dal Decreto del Ministro del
Lavor Pubblici 14.6.1989, 1. 236 “Prescri-
zioni tecniche necessarie a garantire l'ac-
cossibilitd, Fadatiabilith e lavisitabilité.de-
gl edific privati e di edilizia residenziale
pubblica sovvenzionata ¢ agevolata, al fi-
ni del superamento e dell'elimingzione del-
le barriere architettoriche” e la conformi-.
té al tequisiti prescritti deve essere agseve-
rata, Va quindi acquisita una specifica cer-

‘dimoseri che una carwzzella possa co-

-, imumque entrarvi.”

A praposita dei fabbricati Dggetto degl.l
interventi va chiarito che la normea si rife-
risce ad «edifici gid esistenti» sono pertdn-
to esclusi gli interventi su fabbricati di nuo-
va costruzione, cosi come quélt realizza-
ti mediante demolizione e ricostruzione

[{ancha con pari volumetria), nentresone
inclusi ilavori effettuatisu qualunque fab-
_bricatg gia edificato, a prescindere.dalla

Sua tipologiy, dal suo utilizzg &
classificazione catastale, _Came chiarito
dalla Circolare 17/E del 26.6,2023, infatti, .

«considérato chela normarichigma gliins -
. terventi effettuat] yu “edific &
senzes wieriori specificazioni si ritlerie che -

& gsistentt”

rientrino nella discipling agevolaitva gli
interventd effettuat! su unite immobiliart
di qualsmsz cdlegoria camsmle salvn ilri
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spetto dei criteri previsti dal decreto del Mi-
nistero-def lavori pubblici 14 giugno 1989,
n 236‘»' S

anm di spesa e riparto. La detrazio- .

ne del 75% & calcolata sulle spese soste-

. nutenel rispetto dei imiti stabiliti dal se-
-condo-comma dell’articolo 119-ter;
~fing 50,000 euro per gl edificl unifami-
Jiarl o per le unitd immobiliari situate,

all'interno di edifici plurifarniliari che sia-
no funzionalmente l'ndipendenti edispon-

geno di uno o pil accessi autonomi

dall'esterno (lett. a); .

~fina 40.000 euro moltiplicati per 11 nu-
mero delle unit immobiliari ehe eompon-
gono L'edificio per gli adifici composti da
dug a otto unith imsobiliari (létt, b);

- fino 30.000 euro moltiplicati per il nu- -
mero delle unitd immaobiliari che compon- .

gone l'edificio per gli edifici compaosti da
pit di otto unith immobitari {lett. <).

. Come stabilito dal cemnma 4 dell'artico- -

lo 4-his del D.L. 39/2024 la deirazione re-

* lativa alle spese sostenute nel 2024 e 2035

‘yaripartita in diecl quote annuali {le spe-

se sostenute nel 2022 e 2023 andavano in-’

vece suddivise in cinque quote}. |
Sona state ormal eliminate le possﬂ"nh-

ta-di cedere il credito o di Flchiedeie lo-

sconto in fattura; quindi, si pud godere del-

Ja-detrazione solo nella dichiarazione dei
dditi del beneficiario delta detrazione -
-ovvero chi ha sostenuio effettivamente la

spesa stessa, In pratiea il bonus diviene

utilizzabile solo hells [ormia i detrazione

Aimpesta conl T4 condeguenza CRe gl e
fichenon versanc IRES (0 Che.ne vetsano

.in misura inferiore alla quota di crediti

Sp.ﬂltﬁmﬁl.ll_..ﬂ potranng piu usufruire

‘delk agevolazmne {0 potlanno uuhzzmia

fino a corrcorrenza-dell imposta dovuta).
8i ricorda che le spese devono essere

- pagate tramite il cosiddetio bonifico par-
- ldnte che deve contetere, ottre ai dati

dell'ente che sostiene il costo, anche guet-
li del beneficiario completi di codice fisca-
le e partita TVA, Inglire, nella causale del
banifico pccorre indicate, oltre al motive
del pagamento, anche.il numero di fatiu-
ra e Lriferimenti contrattuall.

Larisposta n.89 deﬂ’&genzm delle ez
trate sui limitl di spesa. Il quesito richia-

_mato.sopra al quale I'Agenzia delle entra-

te ha rispastolo scorso 7 aprile riguarda il

. case di un complesso immobiliare appat-
- tenente ad un unico proprietario e compo-

sto da due edifici distint ¢ catastalmente
autonomi, appartenenti ['uno alia ¢atego-

- ria catastale B/5, (scuole laboratori scien-

dfiei) e Taliroalla categotia G/6 (stalle, scu-
derie, rimesse e autorimesse). Il comples-
50 ha un unico accesso carrabile comune
al due fabbricatl e un unice accesso pedo-

. nale.

Considerando che ghi interventi volii al-
la rimozione delle barriere architettoni-
che sono effettuati sull'area esterna & sul-
le vie diaccesso comuni il proprietario ha

-chlesto chlarimenti cirea il massimale ap-

plicabile in un aso del genere.

1l dubbio dipende dal fatto chg, la nor-
mativa sul-bonus fissa in 50.000 uro { Li-
mite di spesa per gli edifici unifamiliari (o
autonomi) che dispongane di uno o pill
accessi all'esterno (lett. a), mentre per i
condomini si scende a 40.000 (lett, b) o
30.000 {lett. ¢) euro aunitd, a seconda del-
le dimensioni dell'edificio; non viene pre-
sa in considerazione il caso come quelic
rappresentato, nel quale gli immobili so-
no autonomi ma hanno un punto di ac-
cesso in camure. _

Listante ha ipotizzato di dover applica-
re la previsione della lettera ) e quindi
che il limite.di spesa applicabile al suo ca-
sa fosse «parl a 80,000 etiro (e cioé 40.000

. eiro per due) in quanto il complesso edili-

zio & composte da due unita “che non di-
spongone di accessi autonomi dall'ester-

" Secondo I’Agenzia delle entrate, invece,

" «lanorma prevede che, qualora Uinterven-

to riguardi gli "edifici unifomiliari) vale a
dire una singola unita immobiliare di qual-
siasicalegoria catastale, la deirazione spet-
ta per un armontare di spesa non superio-

. req "euro 50.000" riferito alla singola uni-
.t Immobillare distintamente accatasta-

ta». Pertanto, «considerato.che gli interven-
i finalizzati al superamento e all'elimina-

- zione di barriere urchitettoniche [...] sono

effettriati sull'area esterna e sulle vie di ac-

. cesso, carrabile e pedonale, comuni ai due

Jabbricati, disting e catastalmente autorio-
m, il limite di spesa armmesso alla detra-
zlone va riferito, ai sensi del citato articolo
118ter, comma 2, lettera a), del decreto Ri-
lancio, a ciascun edificio e, nelcaso in esa-

. mae & pari g 100.000 euro (50.000 evro per

Tedificio di categoria B/5 e 50.000 per Uedi-

- ficio dicategoria C/6)».

La risposta deil’Agenzia delle entrate (a
prescindere dal fatto che la tipologia dila-
vori oggetto dell'interpello rton rientra pitt

- tra quelli agevolat) & quindi interessante

in quanto interpreta, per di pill favorevol-
‘mente, una norma in qualéhe modo lacu-
nosa proprio con riferimenta alle abituali
caratteristiche degli immobili utilizzati da-
gli enti non profit.
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