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Nel rispondere ai quesiti di una comunita, 'Agenzia delle Entrate ha chiarito quali agevolazioni valgono

Tuttiivinco

Parrocchie escluse,

PATRIZIA CLEMENTI

1l grande favore riscosso dai di-
versi bonus edilizi previsti perin-
centivare gli interventi che, ava-
rio titolo e in varia misura, mi-
gliorano il patrimonio immobi-
liare privato ha spinto il legisla-
tore a prorogare i termini di quel-
li che avrebbero dovuto esaurir-
si entro lo scorso anno, come il
bonusfacciate, e aconcedere al-
tro tempo per quelli pii1 impe-
gnativi e complessi, come il su-
perbonus 110%.

Altro elemento sintomatico
dell'interesse &la grande produ-
zione di prassi amministrativada
parte dell’Agenzia delle entrate,
soprattutto per rispondere alle
tante richieste di chiarimenti.

Prima di illustrare i nuovi ter-
mini di scadenza fissati con la
Legge di Bilancio 2021 ci soffer-
miamo su due documenti, en-
trambi relativi al superbonus: la
risposta all'interpello presenta-
to da una parrocchia e una cor-
posa circolare (ben 84 pagine)
che ha per oggetto proprio "Ri-
sposte a quesiti", uno dei quali
riguardal’applicazione dell’age-
volazione agli Enti del Terzo Set-
tore (ETS).

Le parrocchie non possonou-
sufruire del superbonus. Il primo
documento, la Rispostan. 14 del
7 gennaio scorso, & stato origina-
to dal quesito presentato da una
parrocchia che deve effettuare
interventi di «miglioramento si-
smico ed energetico oltreche ope-
redi manutenzione ordinaria» su
unita immobiliari di natura resi-
denziale, due alloggi utilizzati co-
me abitazione dai religiosi che
prestano servizio nella parroc-
chia eun alloggio utilizzato come
abitazione delle religiose che o-
perano nella scuola parrocchia-
le, oltre ad ulteriori interventi sul-
I'edificio scolastico. -

Lente intende usufruire dello
sconto in fattura o della cessione

-del credito sia sui lavori da effet-

tuare sulle abitazioni, cheritiene
rientranti nel superbonus, sia su
quelli riguardanti I'edificio sco-
lastico che rientrano tra quelli di
«recupero del patrimonio edili-
zio; efficienza energetica; recupe-
ro o restauro della facciata degli
edifici esistenti».

Quanto alsuperbonusl’Agen-
ziadelleentrate, dopo averne de-
scrittele caratteristiche come de-
finite dall’articolo 119 del Decre-
to Rilancio (il D.L. 34/2020), ti=

chiama l'ambito soggettivo del-
l'agevolazione evidenziando che
la parrocchianenvirientraeche;
pertanto, «nen potra avvalersiv
di questa agevolazione.

uesta  esclusione conosce
perd un’eccezione che riguarda
esclusivamente «le spese soste-
nute per interventi realizzati sul-
le parti comuni degli edifici in
condominio, qualora partecipi-
no alla ripartizione delle spese in
qualita di condomino». Il super-
bonus pud quindiriguardare an-
che le parrocchie (e gli altri enti
non commerciali diversi, come
vedremo di seguito da OdV, APS
e onlus), ma limitatamente alle
spese sostenute dal condominio
per lavori su parti comuni, in pro-
porzione ai millesimi di costo so-
stenuto; &il caso, ad esempio del-
le abitazioniin fabbricaticondo-
minialidiproprieta delle parroc-
chie anche se concesse in como-
dato o in locazione.

Per rispondere alla seconda
parte del quesito, quello riguar-
dante «le spese sostenute per in-
terventi diversi dal superbonus»,
I’Agenzia delle entrate elenca e
descrive brevemente le diverse
ipotesi:

1) ilbonus ristrutturazione, ri-

guardante gli interventi di recu-
pero del patrimonio edilizio, so-

no quelli di manutenzione

straordinaria, di restauro e risa-
namento conservativo e di ri-
strutturazione edilizia effettuat
sulle singole unita immobiliari e,
limitatamente alle parti comuni

degli edifici, anche quelli di ma- .

nutenzione ordinaria; sono di-
sciplinati dall’articolo 16-bis,
comma 1, lett. a) e lett. b) del
D.PR; 917/1986 (TUIR);

2) I'ecebonus relativo agli in-
terventi di efficienza energetica
elencati nell’articolo 14 del D.L.
63/2013, come, ad esempio, gli
interventi di sostituzione degli
impianti diriscaldamento o del-
le finestre comprensive di infis-
si, gli interventi sulle strutture o
sull'involucro degli edifici, e
quelli finalizzati congiuntamen-
te anche alla riduzione del ri-
schio sismico;

3) il sismabenus connesso al-
I'adozione delle misure antisi-
smiche indicate all'articolo 16 del
D.IL.63/2013;

4) il bonus facciate ecompren-
dente i lavori di recupero o re-
stauro della facciata degli edifici
esistenti, compresi quelli disem-
plice pulitura o tinteggiatura e-

li del «superbonus»

ma non in condominio. Gli sconti al non profit

sterna; questo bonus & stato in-
trodotto lo scorso anno con la
Legge di Bilancio 2020 (art.1, co.
219e220,L. 160/2019).

A questo punto I’Agenzia
precisa che la parrocchia; co=
me tutti gli altri enti non com-
merciali, non pud usufruire del
bonus ristrutturazioniin quan-
to la relativa «detrazione spetia
ai contribuenti assoggettati al-
l'imposta sul reddito delle per-
sone fisiche», menire pud acce-
dere agli altri tre, anche utiliz- -
zando le forme opzionali della
cessione del credito e dello
sconto in fattura previsti dal-
I'articolo 121 del Decreto Ri-
lancio. -

Vale la pena, infine, di sotto-
lineare un passaggio della Ri-
sposta, quello nel quale, dopo
aver ricordato che tra i soggetti
che possono utilizzare il super-
bonus sono incluse le organiz-
zazionidivolontariato (QdV),le
associazionidi promozione so-
M%.wm Qyﬂnﬂu mawmucu_:m. m—u%m”«:&w

rmache «glientirei ]
potrannafruiredel superbonus»
a condizione che abbiano an-
che una di tali qualifiche.
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Per restare nell’ambito delle
parrocchie e degli altri enti ec-
clesiastici questa ipotesi po-
trebbe verificarsi qualora essi
abbiano formalmente istituito
un "ramo onlus" e debbano in-
tervenire su un immobile affe-
rente al "ramo", quindi non
semplicemente il fabbricato in
cui sisvolgonole attivita del "ra-
mo" ma quello inserito nel suo
perimetro e soggetto alle di-
sposizioni sull'eventuale de-
voluzione del patrimonio in
caso di scioglimento o perdita
di qualifica.

Superbonus a tutto campo per
0dV, APS e onlus, ma con tetti
di spesa "stretti". Ampliando
|'originario ambito di applica-
zione del superbonus, con una
modifiea normativa sono.stati
inclusi tra i soggefti che posso-
nousufruirne anchele OdV; le A-
PS ele onlus (cfr. art. 9, co. d-bis
dell'art. 119).

Dal momento, perd, che que-
sta agevolazione era stata pen-
sata per incentivare gli inter-
venti sulle abitazioni delle per-
sone fisiche, la sua disciplina
prevede una serie di-condizio-
ni; come il riferimento aglicedi-
fici "residenziali” e I'esclusione
delle categorie catastali A/1 (a-
bitazioni di fusso), A/8 (ville) e
A9 (castelli) e alcuni limniti, co-
me il costo massimo detraibile
riferito alle unita immobiliari
che compongono un edificio
(classico caso del condominio,
ma poco applicabile ad un edi-
ficio, magari molto grande, di
proprieta diun ente che &costi-
tuito da una sola unita immaobi-
liare) oppure la possibilita di u-

sufruire del superbonus per non
pitr di due unita immobiliari.

Proprio riferito ad alcune di
queste condizioni e limiti & il
quesito avanzato daunaonlus
alla quale viene data risposta
con la Gircolare 30/E del 22 di-
cembre dello scorso anno, nel-
la quale ’Agenzia delle entra-
te offre un'interpretazione alu-
ci ed ombre.

L'ente chiedeva «se l'ammon-
tare complessivo delle spese di
cui al comma 1, lettera a) del-
Varticolo 119 riferito alle singo-
le unita immobiliari [che am-
mette la detrazione per gli inter-

venti di isolamento termico sul- -

le superfici esterne per una spe-
sa massima di 50.000 euro per
gli edifici unifamiliari, di40.000
euro moltiplicati per il numero
delle unita immobiliari che com-
- pongono Uedificio per quelli
composti da due a otto unita e
di 30.000 euro moltiplicati per il
numero delle unita immobilia-
ri che compongono ledificio per
quelli compostida piiidiotto u-
nitéy], possa intendersi riferito al-
la singola "camera” o "ufficio "
nel caso di strutture di proprieta
delle onlus, considerata ladiver-
sa destinazione d'uso dei relati-
vi immobili rispetto agli edifici
residenziali». ;

LAgenzia delle entrate, prima

di rispondere alla specifica do-
manda chiarisce che «per le on-
lus, le APS e le OdV; il comma 9,
lettera d-bis) non prevede alcu-
nalimitazione espressarelativa-
mentealla tipologiadi immobi-

li» e che per questo motivo side-
veritenere «che il beneficio spet-
ti per tutti gli interventi agevo-
labili, indipendentermente dalla
categoria catastale e dalla desti-
nazione dell'immobile oggetto
degli interventi medesimi ferma
restando la necessita che gli in-
terventi ammessi al superbonus

siano effettuati sull'intero edifi-

cio o sulle unita immobiliari».

Sostiene inoltre che per que-
sti enti non si applica la previ-
sione che richiede che gli in-
terventi siano realizzati su im-
mobili "residenziali" essendo
questa condizione valida solo
per le «atteso che tale limita-
zione & funzionale solo ad e-
scludere per le persone fisichela
possibilita di applicare il su-
perbonus agli immobili desti-
hati all'esercizio dell’attivité di
impresa o professionale».

Altra condizione non appli-
cabile & quella «contenuta nel
comma 10 del medesimo artico-
lo 119 in merito alla possibilita
di fruire del superbonus limita-

tamente adue unita immobilia-
ri»; anche questa, infatti, «ri-
guarda solo le persone fisiche, al
di fuori dell'esercizio di attivita
di’impresa, arti e professioni»,
mentre quella che limita I'age-
volazione ai costi riguardanti
«lavori destinatiai soli immobi-
li o parti di immobili adibiti a
spogliatoi» & riferita esclusiva-
mente alle associazioni e societa
sportive dilettantistiche (cfr. art.
119, c. 9, lett. ). ‘
Venendo poi al quesito for-
mulato, cioe I'individuazione
dei limiti di spesa, la Circolare
non accoglie I'interpretazione
della onlus e chiarisce che «ia
stessa va effettuata anche per
tali soggetti, al pari di ogni al-
tro destinatario dell’agevola-
zione, applicando le regole con-
tenute nel medesimo articolo
119, ovvero, tenendo conto del-
la natura degli immobili (edifi-
cio in condominio, ecc.) e del ti-
po diintervento da realizzare (i-
solamento termico, sostituzio-
ni impianto di riscaldamento,

ecc.)». Quindi se si sostengono
«spese per:

_ interventi trainanti realiz-
zati su un edificio in condominio
o su edifici unifamiliari il limite
di spesa andra calcolato in base
a quanto stabilito al comma 1
del citato articolo 119;

— interventi trainati il limite
andra calcolato ai sensi del com-
ma2 odeicommi5,6e8delme-
desimo articolo 119».

La proroga dei termini dei
bonus edilizi. I bonus edilizi ol-
tre ad avere l'obiettivo di mi-
gliorare il patrimonio edilizio
hanno anche loscopo di contri-
buire al rilancio dell’economia
innescando un circolo virtuoso
di spesa grazie anche all'indot-
to che nell’edilizia & notevole.

Per questo motivo la Legge
di Bilancio 2021 (L. 178/2020)
li ha prorogati nella scadenza e
confermati nelle aliquote mag-
giorate che avrebbero dovuto
ridursi. k

“In sintesi, e limitatamente a

quanto di interesse degli enti
non commerciali:

— & prorogato dal31:12.2020
al 31.12.2021 il termine entro il
quale devono essere sostenute
le spese relative agli interventi

“diriqualificazione energetica (e-

cobonus) per poter fruire della
detrazione del 65% (o del 50%
per la sostituzione degli infissi);

_ & confermato anche peril
2021 il bonus faceiate, che a-
vrebbe dovuto restare in vigore
solo per lo scorso anno.

Infine, ma come abbiamo vi-
sto riguarda solo una parte de-
gli enti non commerciali, ciog
Te onlus, le OdV, le APS e le as-
sociazioni e societa sportive di-
lettantistiche, anche-il-super-
bonus-ha'subito una serie di
modifiche chene prorogano di
sei mesi Putilizzo (ora fissato
30.6.2022) e'che ne ampliano
I’ambito applicativo (ad esem-
pio in riferimento al concetto
‘di condominio).

" Patrizia Clementi

@ RIPRODUZIONE RISERVATA



